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Vu le Code Général des Collectivités Territoriales,
Vu le Code de 'Urbanisme,
Vu le Code de la Construction et de I'Habitat, et notamment 'article L302-5,

Vu la loi n°2010-597 du 3 juin 2010 relative au Grand Paris, et notamment son article 1 et
« I'objectif de construire chaque année 70 000 logements géographiquement et socialement
adaptés en Ile-de-France »

Vu le Schéma Directeur de la Région Ile-de-France approuvé par décret n° 2013-1241 du
27 décembre 2013

Vu le Schéma Régional de I'Habitat et de I'Hébergement arrété le 20 décembre 2017,

Vu 'arrété du Préfet des Yvelines du 12 décembre 2003 portant création de la Communauté de
communes Plaines et Foréts d'Yveline,

Vu I'arrété préfectoral n°2014363-0004 du 29 décembre 2014 modifié portant transformation de
la Communauté de communes Plaines et Foréts d'Yveline en Communauté d'agglomération au
ler janvier 2015,

Vu l'arrété préfectoral n°2015142-0008 du 22 mai 2015 portant modification des statuts et de
I'intérét communautaire de la Communauté d'agglomération Plaines et Foréts d'Yveline,

Vu larrété préfectoral n°2016362-0001 en date du 27 décembre 2016 portant fusion de
Rambouillet Territoires Communauté d'Agglomération, de la Communauté de Communes
Contrée d'Ablis-Portes d'Yvelines et de la Communauté de Communes des Etangs,

Vu l'arrété préfectoral n® 78-2019-01-29-007 en date du 29 janvier 2019 portant modification des
statuts de Rambouiltet Territoires,

Vu |'arrété préfectoral n°78-2019-10-28-004 en date du 28 octobre 2019 fixant le nombre et la
répartition des siéges au sein du conseil communautaire de Rambouillet Territoires & compter du
renouvellement général des conseils municipaux des 15 et 22 mars 2020,

Vu la ﬁroposition de I'Etat en date du 14 mai 2023, présentant les objectifs de construction
actualisés pour Rambouillet Territoires a I'horizon 2030 du SRHH, soit 407 logements & construire
par an, dont 248 a 286 logements sociaux,

Vu également la proposition de I'Etat, présentant des objectifs de 25% a 40% en logements
locatifs sociaux dans le flux de construction neuve pour les communes SRU de I'agglomération,
en plus de leurs objectifs quantitatifs de réalisation de logements sociaux, ainsi que 8 a 12% du
flux de construction neuve pour toutes les communes de plus de 1500 habitants,

Considérant que Rambouillet Territoires a lancé I'élaboration de son Programme Local de 'Habitat
intercommunal et que ce dernier a permis, par une analyse fine et partagée du territoire, de
déterminer des capacités de construction pour les 6 ans a venir qui ne correspondent pas a ces
objectifs,

Considérant que les propositions avancées par |'Etat, basées sur une modélisation adossée a un
systeme de notation pondérée des EPCI, ne correspondent pas ni aux capacités, ni aux spécificités,
ni aux enjeux d'un territoire rural pour lequel les élus ont voté en 2022 un projet de
développement équilibré exprimant une ambition de développement économique dans le respect
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d'un cadre de vie préservé, en adéquation avec les capacités a offrir aux habitants des services
publics de qualité,

Considérant que les communes soumises aux obligations de la loi SRU ont d( faire face a une
situation exceptionnelle ne leur permettant pas de remplir les objectifs qui leur été assignés en
termes de production de logements locatifs sociaux lors de la triennale 2020-2022, et qu'elles
sont aujourd’hui doublement pénalisées en vue de la prochaine triennale,

Considérant que, hors des poles, le territoire ne présente pas les aménités nécessaires et
indispensables aux ménages pouvant prétendre a un logement social, et considérant le co(it que
représentent ces équipements pour les communes rurales,

Considérant les innombrables obstacles a surmonter pour faire aboutir des programmes de
logements sociaux en milieu rural, du fait du colt du foncier, des difficultés a équilibrer les
opérations financierement et a mobiliser des bailleurs,

Considérant ainsi qu'en milieu rural, la seule voie pour répondre aux besoins en logement social
est celle choisie par les communes sous formes de petites unités adaptées a la configuration des
villages et aux capacités des équipements publics, a linitiative des élus locaux et de leurs
partenaires,

Considérant en conséquence que le pragmatisme des élus de la Communauté d'Agglomération
est garant d'un développement soutenable correspondant aux attentes et aux besoins des
habitants et des entreprises de Rambouillet Territoires,

LE CONSEIL COMMUNAUTAIRE,
APRES EN AVOIR DELIBERE, A L'UNANIMITE

REJETTE la proposition relative a I'actualisation de la territorialisation des objectifs de
construction de logements et de logements sociaux, ainsi que les nouveaux modes de calculs
proposés par les services de la Préfecture

SOUTIENT que la seule trajectoire tenable pour la Communauté d'Agglomération de Rambouillet
Territoires en termes de production de logements et de logements sociaux est celle validée par
les Maires dans le cadre de |'élaboration du Programme Local de I'Habitat intercommunal,

DEMANDE a Monsieur le Préfet de prendre en compte les arguments exprimés par Monsieur le
Président par courrier en date du 13 juin 2023 joint a la présente délibération,

DONNE tout pouvoir au Président ou a son représentant pour I'application de cette délibération.

Fait a Rambouillet, le 3 juillet 2023
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«la présente délibération a supposer que celle-ci fasse grief, peut faire I'objet, dans un délai de deux mois 3 compter de sa notification ou de sa publication et/ou
affichage, d'un recours contentieux auprés du Tribunal Administratif de Versailles ou d'un recours gracieux auprés de la communauté dagglomeération Rambouillet
Territoires, etant precisé que celle-ci dispose d'un délai de deux mois pour répondre. Un silence de deux mois vaut alors décision implicite de rejet. La décision ainsi prise
qu'elle soit implicite ou explicite pourra elle-méme étre déférée au Tribunal Administratif dans un délai de deux mois.

Conformement a larticle R 421.7 du code de justice administrative, les personnes résidants Outre-Mer et a I'étranger disposent d'un délai supplémentaire de distance de
respectivement un et deux mois pour saisir le Tribunal.

Le Tribunal Administratif peut étre saisi par I'application informatique « Télérecours citoyens » accessible par le site internet www.telerecours.f; »
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RAMBOUILLET
TERRITOIRES

CDMMEJNAUTE D'AGGLOMERATION
PRESIDENT

Monsieur Jean-Jacques BROT

Préfet

Direction Départementale des Territoires
Service Habitat et Rénovation Urbaine
35 rue de Noailles

78011 VERSAILLES Cedex

Rambouillet, le 13 juin 2023

Objet : consultation des EPCI : actualisation de la territorialisation des objectifs de construction de logements et de logements sociaux

Dossier suivi par : Cognata Valérie
Réf : AN/WD/CV -2023-06

Monsieur le Préfet,

Ce courrier fait suite a la réunion de consultation des EPCI relative a I'actualisation de la territorialisation des
objectifs de construction de logements et de logements sociaux (TOL), tenue le 24 mai dernier au sein vos
services. Cette réunion avait été précédée de 48 heures par un envoi de projet de répartition de |'objectif yvelinois
de construction de logements, décliné, par une nouvelle méthode, sur la thématique du logement social.

Vous avez alors demandé un retour des EPCI pour fin juin 2023, retour avancé au 15 juin par la DDT des Yvelines
lors de la diffusion de la présentation.

A titre liminaire, je tiens & exprimer mon grand étonnement, quant au délai imposé a des prises de décision
engageant I'aménagement de tout un territoire. Je suis également surpris que seuls les présidents d'EPCI aient
été invités, les Maires n'ayant pas été consultés. Dans ce contexte, il n'est pas possible de répondre sérieusement
en étudiant une hypothétique « modélisation qui rend compte des évolutions des territoires et de leurs enjeux ».
Ainsi, les objectifs exposés de production de logements pour les 6 prochaines années ne sont pas recevables
par RAMBOUILLET TERRITOIRES. A la suite des impacts délétéres du Zéro Artificialisation Nette sur lequel notre
agglomeération s’est exprimée récemment dans le cadre du SDRIF-¢, cette méthode renforce ma crainte de la
non prise en compte des enjeux de notre sud-Yvelines par I'Etat.

A lissue de I'exposé des notations des territoires, il est mentionné que la déclinaison locale se traduit par un
objectif de 407 logements a construire par an pour RAMBOUILLET TERRITOIRES. La TOL 2016, alors de 440 logements,
a été atteinte, comme le reléve par ailleurs le bilan du SCoT Sud-Yvelines. Cela démontre que le territoire a mené
une politique de développement vertueuse de I'offre en logement. Les objectifs de Rambouillet Territoires ont
été définis, en ce début d'année 2023, par le choix du scénario guide du Programme Local de I'Habitat
intercommunal : un potentiel de 350 logements en construction neuve, plus 20 logements par transformation
au sein du parc existant, soit 370 logements par an.

abfons

22 rue Gustave Eiffel « ZA Bel Air « BP 40036 + 78511 Rambouillet Cedex * 01 34 57 20 61 « contact@rt78.fr » www.rt78.fr
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Ce scénario a été validé par les élus de I'agglomération a la suite d'une large concertation. Il s'appuie sur une
étude fine de terrain et sur la réalité du foncier disponible, en cohérence avec les contraintes environnementales
et patrimoniales, les enjeux en termes d'attractivité, ainsi que I'anticipation des besoins en équipements. Ce
travail effectué a la parcelle a permis aux élus de partager un projet; en conséquence RAMBOUILLET TERRITOIRES
porte la voix des communes et les protége d'un développement non voulu. Toute démarche inverse s'inscrirait
a I'encontre du projet de territoire voté a I'unanimité en 2022, axé sur un développement équilibré entre cadre
de vie/emplois/habitat, en corrélation avec la capacité a produire les services publics nécessaires.

Par ailleurs, proposer un objectif de 30% de logement locatif social sur le territoire des Yvelines, au-dela des lois
SRU et 3DS, reléve d'une contradiction incompréhensible avec les textes en vigueur. Nos communes concernées
par I'objectif de 25% ont connu une triennale 2020-2022 compliquée dont la procédure de bilan subit une
interprétation rigide de I'Etat. En effet il n’est pas tenu compte de la crise sanitaire et de son impact considérable
sur le temps de maturation des projets comme sur I'avancement des chantiers. Les communes sont aujourd’hui
doublement pénalisées. Les prochaines triennales s'annoncent difficiles compte-tenu du co(it de construction et
de la raréfaction des octrois de crédits. Certaines communes s'engagent dans des contrats de mixité sociale dans
I'optique de lisser et d’adoucir une trajectoire décorrélée des repéres du terrain et des usages du sol. En
conséquence la fourchette proposée de production de logements sociaux comprise entre 248 et 286 par an, 26
a 28% plus élevée que dans le SRHH actuel, est inaccessible. L'analyse fonciére du PLHi et des projets en cours
confirme que cette proposition est irréaliste. Le PLHi identifie actuellement une capacité d'un peu plus de 700
logements sociaux sur tout le territoire ; elle sera affinée avant I'arrét du projet dans les prochains mois.

Enfin, imposer un objectif de l'ordre de 8 & 12% du flux de construction neuve, en logement social, pour les
communes de plus de 1500 habitants, constitue un revirement inacceptable pour les communes rurales. Le
territoire est hors de l'unité urbaine de Paris: aussi jusqu'a présent I'obligation SRU ne concerne que les
communes de plus de 3500 habitants. Cette nouvelle contrainte, dont la légalité doit étre démontrée, est
inacceptable.

En conclusion, la proposition faite par les services de I'Etat le 24 mai dernier, est rejetée par RAMBOUILLET
TERRITOIRES ; la seule trajectoire soutenable par les élus est celle en cours de transcription dans le cadre de
I'élaboration du PLHi, lequel, comme tout premier document de ce fype, constitue déja un effort considérable
pour aboutir a un projet partagé.

Je demande que ces arguments convainquent les instances de I'Etat de revoir cette nouvelle méthodologie
relative a la TOL et ses conclusions.

Ne doutant pas que vous comprendrez mon objectif de mener un projet de territoire approuvé et largement
concerté, positionnement que je sais partagé par d'autres présidents des EPCI des Yvelines, je vous prie d'agréer,
Monsieur le Préfet, I'assurance de ma considération.

Copie :

Aux Maires de la Communauté d'Agglomération de Rambouillet Territoires
Aux Présidents des EPCI des Yvelines

Madame la Sous-Préféte de Rambouillet

Monsieur le Président du Sénat
Co té d'‘Agglomération Rambouillet Territoires — Direction Urbanisme et Programmation de | Habitat — Courrier 13 juin 2023




