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A Le cahier des charges incluant le Plan Local d’Urbanisme

(PLU) en annexe 2 est téléchargeable sur www.rt78.fr

A Le parc d’activités est situé en zone Ula - zone
urbaine du PLU de la commune de Gazeran

PLU ET CAHIER DES CHARGES

LEGENDE :
Concerne le PLU (Ulax : n° de I'article dans le POS)
Concerne le cahier des charges du parc d’activités (Art. x : n° de I'article dans le cahier des charges)

TAILLE ET OCCUPATION DE LA PARCELLE

Ula14 Abrogé par la loi ALUR du 24 mars 2014
Surface plancher globale autorisée : 350000 m* dont 30000 m* d’équipements et services publics

A Caractéristiques des terrains
Ula5 e Abrogé par laloi ALUR du 24 mars 2014

Ula9 e Emprise ausol : 45% max de la superficie de I'ilot de la propriété

A Habitation

Ula2 e Locauxd’habitation autorisés s’ils sont :

nécessaires a la présence de personnel ou de gardiennage sur place
intégrés aux batiments d’activités
Surface d’activité = au moins le double de la surface d’habitation

Art.11 e Habitation :
bis - lessurfaces d’activité = au moins le double de la surface d’habitation
- lasurface d’habitation doit étre justifiée
- 100 m* max surface de plancher
e Aucun autre usage que celui prévu

A Espaces verts

Ula13 e 15% min superficie : espaces verts/plantés

e 1arbre pour 100 m* de terrain non bati

Art.20 e Plantations
i)etj) e Gestion raisonnée des espaces verts

ACCES ET VOIRIES

Ula3 e Accesdirect surla voie publique obligatoire
e Siun terrain riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur I'une de ces voies peut étre
interdit (géne/risque pour la circulation)
e  Prise en compte : défense contre incendie, protection civile, brancardage...
e Adaptés a I'opération, moindre géne a la circulation publique et bon état de viabilité

e \Voies privées :
devront avoir des caractéristiques adaptées a 'approche du matériel de lutte contre I'incendie
les voies seront adaptées aux usages qu’elles supportent
siimpasse : doit permettre de faire demi-tour

e Carrefours : a adapter pour les véhicules lourds avec remorque
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ENVIRONNEMENT
]

RESEAUX

A Assainissement

A Eaux usées

A Eaux pluviales

A Electricité, téléphone et Internet
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IMPLANTATION

A Par rapport aux voies

Ulaé e Distance minimale de I'alignement au moins de 5 métres
e Implantations paralléles ou perpendiculaires a I'axe d’au moins 1 des voies publiques bordant le
terrain (sauf batiment facade courbe)
Si voie courbe : batiments paralléles a la corde de cette courbe ou perpendiculaires aux limites
séparatives du lot aboutissant a la voie d’accés

*Sauf locaux et ouvrages d’intérét collectif

A Par rapport aux limites séparatives

Ula7 e Limites aboutissant aux voies : les constructions pourront étre implantées sur une limite et une seule
limite séparative ou a une distance égale ou supérieure a 5 m des limites aboutissant aux voies
e Fond de parcelle : distance égale ou supérieure a 5 m

*Sauf locaux et ouvrages d’intérét collectif et batiments annexes sous certaines conditions

A Constructions les unes par rapports aux autres

Ula8 Implantations non contigués ou non liaisonnées architecturalement : distance entre 2 constructions sur
un méme terrain = au moins 5 m

*Sauf locaux et ouvrages d’intérét collectif

HAUTEUR
e
e Hauteur maximale au faitage ou au sommet de l'acrotére : 13,5 m (superstructures non comprises) a
partir du sol naturel existant
Dérogation : respect des critéres énergétiques plus performants sans accroitre la hauteur maximum
de+15%

ASPECT EXTERIEUR
- .|
Ulall e Lasituation de l'opération, ses dimensions, son architecture ou aspect extérieur ne doivent pas
porter atteinte :
- au caractere ou a 'intérét des lieux avoisinants
- aux sites
- aux paysages naturels ou urbains
- alaconservation des perspectives monumentales ou paysagéres
Les RAL agréés pour les batiments sont les suivants :
- lieux de production, laboratoires et entrepots : 5008 ; 7000; 7042 ; 8022
- bureaux, services, équipements, habitations (hors bois) : 5008 ; 6007 ; 7000; 7013 ; 7023 ; 7042;
8003; 8008;8011; 8012; 8016; 8019; 8022; 8028
- en option : 6013 ; 6014 ; 7001; 7003 ; 7005 ; 7008; 7023 ; 7030; 7032; 7033; 7036; 7038 ; 7040;
7044;9002;9018

CONSTRUCTIONS

A Toitures

Ulall e Horizontales (avec ou sans toit terrasse). Dérogation possible si recherche de qualité esthétique
combinée a amélioration des performances énergétiques et/ou éclairement des locaux
Autorisés et recommandés : panneaux solaires ou capteurs en nappe et plantes de type sedum ou gazon
Interdiction des bardeaux type « shingle »
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MATERIAUX ET COULEURS

. . . .

A Bureaux, services, équipements et habitations

Ulall e Batimentsle longde la RD 150 et route de Gazeran présenteront la plus longue facade en bois face a
la voie
1 seule couleur conforme au nuancier et un seul matériau autorisés pour le reste de la facade (sauf
bardage bois et lettre/signes enseignes). Dérogation possible autres couleurs pour 30 % max de la
facade visible depuis I'espace public
Menuiseries et huisseries : couleur tonalité bois et/ou harmonie avec le reste de la facade, sauf
couleur primaire (sauf société ayant une charte graphique

A Lieux de production, labo et entrepots

Ulall e Autorisation des matériaux assimilés aux aspects suivants : verre et bois
Autres matériaux et couleurs autorisés sur 30 % max de la facade visible depuis I'espace public
Menuiseries et huisseries : harmonie avec le reste de la facade, sauf couleur primaire (sauf société
ayant une charte graphique)
Si un batiment regroupe des fonctions différentes, chaque entité fonctionnelle obéira a la régle qui la
concerne
Aménagements des terrains non batis/constructions : ne pas porter atteinte a I’hygiéne, a la bonne
tenue de I'agglomération ou a ’harmonie des paysages

Art.19 Min 30% des surfaces cumulées des facades de construction
Art.20 e [l estimposé l'utilisation de bois plein de bardage bois de 20 mm minimum d’épaisseur minimum de
c) classe 3 ou de panneaux dont I'aspect est semblable au bois :
- résine imitation bois thermodurcissable rainuré
- acier galvanisé type panneau MYRAL CLIN gamme bois golden OAK ou équivalent sous réserve
d’agrément de Rambouillet Territoires
- le béton rainuré et I'acier laqué sont a proscrire. Pour tous les autres types de matériaux, il
conviendra d’obtenir I'agrément de Rambouillet Territoires.
e batiments le long de la route d’Orphin et route du Bray présenteront la plus longue facade en bois
face a la voie

STATIONNEMENT

Les besoins en stationnement liés a la construction et installations sont assurés a la parcelle
(déduction des stationnements prévus sur voies publiques pour visiteurs)

Habitation : 1 places par 50 m* de surface plancher entamée

Places : 2,5 m x 5 m min avec dégagement de 5 m

Pour les autres occupations, le stationnement sera réglementé en fonction des besoins de la
construction autorisée

Art.20 e  Parking :légérement surélevé par rapport a la périphérie d’assiette
e  Pente minimum en direction du point de rejet , du déshuileur-décanteur et du systeme de stockage
des eaux pluviales

AMENAGEMENTS

A Entretien

Art.20 e  Entretien des facades tous les 10 ans minimum ou dés que leur état portera atteinte a I'esthétique
architecturale ou aux prescriptions environnementales

A Espaces libres et plantations

Les arbres a planter devront avoir au moins 1m a 1,5 m de hauteur
Plantation de 1 arbre pour 100 m? de terrain non bati
Plantations existantes : maintenues ou remplacées

15 % de la superficie du lot sera réservé aux espaces verts
Les arbres doivent accompagnés les surfaces de parkings
Une bande de 5m de large, libre de toute construction, préserve la lisiere des espaces boisés classés
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CLOTURES
L]

TERRASSEMENT
e

AIRES DE STOCKAGE
e

GESTION DES DECHETS

A En domaine privé
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A En domaine public
Art. 20 Stockage provisoire des conteneurs sur les accés publics le temps du ramassage

Art.20 Mobilier de la couleur du mobilier de I'espace public

PIECES A FOURNIR

En complément, chaque constructeur Concernant les réseaux d’assainissement :

vra fournir aux servi Rambouill A
devra fournir aux services de Rambouillet dépobt des notes de calcul lors du

Territoires : L : .
dépotd d t
e Un plan d’installation du chantier epot du permis de construire
e Des précisions concernant le projet e remise par I'acquéreur du plan des
et notamment sur la viabilité dispositifs de prétraitement avant le
du terrain (débit en eau potable, début des travaux

puissance électrique nécessaire, gaz,
Télécom, fibre optique, débit de rejet
et nature des effluents concernant
I'assainissement, besoin en places
de parking sur la base d’'un taux de
fréquentation a prévoir).

Concernant les plantations (article Ula 13),
joindre a la demande de permis un relevé
du terrain indiquant I'emplacement, les
essences, le diametre des arbres existants,
les arbres a abattre, les caractéristiques et
I'emplacement des plantations et les modes
d’entretien et de gestion envisagés
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LOI SUR L'EAU : COLLECTE ET TRAITEMENT DES EAUX PLUVIALES

Référence : Arrété n° SE 09-000153 portant autorisation au titre des articles L.214-1 a L.214-6 du code de I'environnement
pour le projet de ZAC de Bel-Air |a Forét de Gazeran (21/10/2009)

L'entretien et le garage des engins, ainsi que le
stockage des produits a risques, seront impéra-
tivement réalisés sur des plate-formes étanches,
en dehors du lit majeur des cours d’eau et de
zones humides.

COLLECTE ET TRAITEMENT

Les eaux de pluie issues de ces plate-formes
seront interceptées par des bassins de décanta-
tion temporaires avant tout rejet dans le milieu
naturel.

Z PLUS D’INFOS dans le PLU en annexe 2 du
cahier des charges téléchargeable sur www.rt78.fr
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